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                                                                                                                            załącznik nr 7 do SWZ 
 
 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY 
Umowa nr …… / 2024 

 
zawarta w dniu ........................ w Trzciance 
pomiędzy: 
 
Szpitalem Powiatowym im. Jana Pawła II w Trzciance, mającym swoją siedzibę przy ul. Sikorskiego 9,  
64-980 Trzcianka, NIP: 763-14-39-453, REGON: 000308583, KRS: 0000003715, Księga Rejestrowa Nr 
000000015856  (W – 30), reprezentowanym przez: 
 
Amanuela Solomona  – Zastępcę Dyrektora Szpitala 
zwanym w dalszej częściowy: „Zamawiającym” 
a 
................................................................................................................................................................... 
z siedzibą w ………… przy ul. …………, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego w 
Sądzie Rejonowym ………... za numerem ………*/ wpisanym/ą do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej*/niepotrzebne skreślić/ 
NIP …………………………, REGON ………………………… 
reprezentowanym przez: 
a) …………………………  -  ………………………… 
b) …………………………  - ……………………….… 
zwanym/zwaną  w dalszej części Umowy: „Wykonawcą” 
łącznie zwanymi dalej w treści Umowy „Stronami”, o następującej treści: 
 

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty 
Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie podstawowym 
zgodnie z postanowieniami art. 275 pkt 1) ustawy Pzp na realizację robót budowlanych p.n.: „Przebudowa 
pralni szpitalnej wraz z zapleczem towarzyszącym na pomieszczenia diagnostyki medycznej i 
szpitalnego oddziału ratunkowego w budynku Szpitala Powiatowego w Trzciance” na podstawie 
ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1605 ze zm.), zw. dalej 
„Ustawą pzp". 
  
 

§ 1 
PRZEDMIOT UMOWY 

 
1. Zamawiający powierza wykonanie, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane p.n.: 

„Przebudowa pralni szpitalnej wraz  zapleczem towarzyszącym na pomieszczenia diagnostyki 
medycznej i szpitalnego oddziału ratunkowego w budynku Szpitala Powiatowego w Trzciance”, 
zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia zawartym w rozdziale III specyfikacji warunków zamówienia, 
dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, załącznikami do 
niniejszej Umowy oraz zasadami wiedzy technicznej oraz oddać Zamawiającemu obiekt do użytkowania, 
zwane dalej „Przedmiotem Umowy”. 

2. Szczegółowy zakres i opis Przedmiotu Umowy określa opis przedmiotu zamówienia zawarty w rozdziale III 
specyfikacji warunków zamówienia, dokumentacja projektowa, z wyłączeniem przedmiaru robót, 
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych, załączniki do niniejszej Umowy, które 
stanową część składową Umowy.  

3. W przypadku rozbieżności (np. interpretacyjnych) pomiędzy postanowieniami zawartymi w poszczególnych 
dokumentach lub rozbieżności pomiędzy dokumentami a przepisami prawa, Strony Umowy przyjmują 
następującą hierarchię ważności norm i dokumentów: 
1) Przepisy prawa powszechnie obowiązującego, w tym aktualne normy techniczne, aprobaty techniczne, 

atesty, certyfikaty, deklaracje, świadectwa dopuszczenia, etc., 
2) Dokumentacja projektowa wskazana w § 1 ust. 2 niniejszej Umowy; 
3) Umowa zawarta pomiędzy Wykonawcą, a Zamawiającym; 
4) Oferta Wykonawcy; 
5) Specyfikacja Warunków Zamówienia.  

4. Przedmiot Umowy jest finansowany w ramach udzielonej dotacji celowej w ramach realizacji inwestycji pod 
nazwą: „Wzrost jakości usług świadczonych pacjentom Szpitala Powiatowego im. Jana Pawła II 
w Trzciance poprzez modernizację i doposażenie w sprzęt medyczny Szpitalnego Oddziału 
Ratunkowego”. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do poddawania się kontroli przeprowadzonej przez Ministra 
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Zdrowia, w szczególności do przekazywania wymaganej dokumentacji, udzielania wyjaśnień 
dotyczących realizacji zadania inwestycyjnego oraz zezwalania kontrolującym na wejście na 
teren, na którym realizowane jest zadnie inwestycyjne. 

6. Przedmiot Umowy objęty dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 
budowlanych, tj.  wykonanie robót budowy konstrukcyjnych, murowych, robót ogólnobudowlanych oraz 
robót instalacyjnych powinien być realizowany wyłącznie przez osoby zatrudnione przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę na podstawie stosunku pracy. 

7. W trakcie wykonywania przedmiotu Umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 6 czynności. Zamawiający 
uprawniony jest w szczególności do: 
1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzania spełniania ww. wymogów i dokonywania 

ich oceny; 
2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów; 
3) przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania przedmiotu Umowy. 

8. W trakcie wykonywania przedmiotu Umowy Wykonawca, na każde wezwanie Zamawiającego i w terminie 
przez niego wyznaczonym, przedłoży wskazane poniżej dokumenty w celu potwierdzenia spełnienia wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących  
w trakcie realizacji zamówienia roboty wskazane w ust. 6: 
1) oświadczenie zatrudnionego pracownika, oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu 

pracownika na podstawie umowy o pracę zawierającego informacje, w tym dane osobowe, niezbędne 
do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 
zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków 
pracownika 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę kopię 
umowy/umów o pracę zawartych przez Wykonawcę lub podwykonawcę z osobami skierowanymi do 
wykonywania robót określonych w ust. 6 zawierająca informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 
weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 
pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika 
(wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony).  Kopia umowy/umów 
powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, 
zgodnie z przepisami rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i 
w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne 
rozporządzenie o ochronie danych) (tj. w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników). Imię i 
nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj 
umowy o pracę i wymiar etatu, powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

              i 
3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie 
umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 
lub 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę kopię 
dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną 
w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami rozporządzenia 
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób 
fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich 
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych). 

9. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 
pracę osób wykonujących wskazane w ust. 6 czynności Zamawiający przewiduje sankcje w postaci 
obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej określonej w § 14 ust. 2.   

 
 

§ 2 
MATERIAŁY 

 
1. Przedmiot Umowy wykonany zostanie z materiałów i urządzeń dostarczonych przez Wykonawcę. 
2. Materiały, o których mowa w ust. 1 muszą być nowe (nieużywane), wyprodukowane nie wcześniej niż w 

roku poprzedzającym ich wbudowanie i odpowiadać, co, do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do 
obrotu i stosowania w budownictwie określonym w obowiązujących przepisach prawa. 

3. Wykonawca w dniu podpisania odbioru końcowego przez obie Strony przekaże Zamawiającemu certyfikaty 
na znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności z Polską Normą lub aprobaty 
techniczne na materiały i urządzenia użyte przez Wykonawcę do wykonania Przedmiotu Umowy. 
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§ 3 
TERMIN WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY  

 
1. Przedmiot Umowy wykonany zostanie w terminie od dnia podpisania umowy do dnia 6 grudnia 2024 

roku (Strony ustalają, że Przedmiot Umowy zostanie zrealizowany w chwili uzyskania 
pozwolenia na użytkowanie budynku w imieniu Zamawiającego). Zakończenie robót 
ogólnobudowlanych i instalacyjnych ustala się na dzień 30 października 2024 roku. 

2. W terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy Wykonawca dostarczy 
Zamawiającemu szczegółowy harmonogram rzeczowo-finansowy wykonywania Przedmiotu Umowy, zwany 
dalej „Harmonogramem”, który będzie określał szczegółowo zakresy prac przewidzianych do wykonania i do 
oddania Zamawiającemu w danym okresie wykonywania Przedmiotu Umowy oraz wartość prac objętych 
danym zakresem. 

3. W terminie 7 dni od dnia dostarczenia Harmonogramu, Zamawiający dokona jego zatwierdzenia bez zmian 
albo wprowadzi do niego zmiany, które będą wiązały Wykonawcę oraz poinformuje pisemnie Wykonawcę  
o zatwierdzeniu albo wprowadzonych zmianach Harmonogramu. Harmonogram, po jego zatwierdzeniu przez 
Zamawiającego, stanowi część składową Umowy.  

4. Zamawiający dopuszcza zmianę Harmonogramu w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy pod warunkiem 
zachowania terminu wykonania przedmiotu Umowy, o którym mowa w ust. 1. Zmiana Harmonogramu 
wymaga jej uzgodnienia z Zamawiającym. 

5. W terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy Wykonawca dostarczy 
Zamawiającemu kosztorys ofertowy sporządzony metodą szczegółową obejmujący wszystkie branże 
wykonania Przedmiotu Umowy. 

 
§ 4 

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 
 

1. Zamawiający protokolarnie przekaże Wykonawcy w terminie do 7 dni kalendarzowych od dnia 
zawarcia Umowy teren budowy, dostarczy dokumentację projektową, specyfikację techniczną wykonania i 
odbioru robót budowlanych. 

2. Zamawiający zapewni nadzór nad wykonywaniem Przedmiotu Umowy. 
3. Zamawiający przystąpi do odbioru i odbierze Przedmiot Umowy zgodnie z postanowieniami określonymi  

w Umowie oraz zapłaci Wykonawcy umówione wynagrodzenie.  
 

 
§ 5 

OBOWIĄZKI WYKONAWCY 
 

1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać Przedmiot Umowy z najwyższą starannością. 
2. Wykonawca zobowiązany jest w szczególności do: 

1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją projektową; 
2) szczegółowego sprawdzenia w terenie warunków wykonywania Przedmiotu Umowy; 
3) objęcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy posiadającego uprawnienia do pełnienia 

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalności konstrukcyjno – budowlanej, jak 
również zapewnienia kierowników robót elektrycznych oraz sanitarnych; 

4) opracowania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, o ile wymagają tego przepisy prawa; 
5) wykonania i utrzymania na swój koszt zaplecza budowy i zaplecza socjalnego dla potrzeb własnych 

wraz z zabezpieczeniem dostawy mediów niezbędnych do ich funkcjonowania (zapewnienia dostawy 
wody i energii elektrycznej, odprowadzenia nieczystości) oraz strzeżenia mienia znajdującego się na 
terenie budowy, a także zapewnienia warunków bezpieczeństwa realizacji przedmiotu Umowy (BHP i 
ppoż.). Wykonawca zobowiązany jest zabezpieczyć i oznakować prowadzone roboty budowlane oraz 
dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas wykonywania robót budowlanych, 
zapewnić, w bezpieczny sposób ciągłość ruchu drogowego na wszystkich ścieżkach, drogach, 
używanych przez niego podczas prowadzenia robót budowlanych oraz uzyskać wszystkie niezbędne do 
tego celu uzgodnienia i pozwolenia. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy od 
chwili przejęcia terenu budowy oraz wszelkie koszty z nim związane; 

6) zagospodarowania terenu budowy, dla celów wykonywania Przedmiotu Umowy, w granicach 
wskazanych przez Zamawiającego; 

7) prowadzenia na bieżąco dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy, umieszczenia tablicy 
informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia,  
o ile wymagają tego przepisy prawa; 
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8) prowadzenia na bieżąco dokumentacji fotograficznej i opisowej z przebiegu robót budowlanych w 
sposób umożliwiający jednoznaczną identyfikację i dokładną lokalizację przestrzenną wszystkich 
czynności, użytych materiałów oraz dokonanych odkryć i przekazania jej Zamawiającemu w trakcie 
odbioru końcowego;    

9) zabezpieczenia dróg, korytarzy, wind, pomieszczeń, urządzeń, sprzętu bezpośrednio narażonych na 
uszkodzenie, zabrudzenie, zapylenie itp. związane z prowadzonymi robotami, przewozem gruzu, 
dostawami materiałów i narzędzi oraz przemieszczaniem się pracowników. Prowadzone roboty nie 
mogą zakłócać organizacji i ciągłej pracy jednostki szpitalnej jak i jej poszczególnych oddziałów i 
jednostek; 

10) pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o zauważonych wadach i brakach w dokumentacji 
projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót niezwłocznie od ich ujawnienia; 

11) niezwłocznego pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o wszelkich, w tym również przewidywanych 
wydarzeniach lub okolicznościach, które mogą negatywnie wpłynąć na realizację Przedmiotu Umowy  
w tym opóźnić realizację prac; 

12) każdorazowego pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o planowanej ingerencji w elementy 
konstrukcyjne budynku niewynikające z dokumentacji projektowej; 

13) organizacji miejsca prac związanych z Przedmiotem Umowy w sposób niezagrażający bezpieczeństwu 
pacjentów i personelu szpitala; 

14) umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom nadzoru budowlanego, do których należy 
wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo budowlane oraz udostępniania im danych i informacji 
wymaganych zgodnie z tą ustawą; 

15) umożliwienia wstępu na teren budowy innym gestorom sieci, którzy będą we własnym zakresie 
(wcześniej uzgodnionym z Zamawiającym i Wykonawcą) równolegle prowadzić ewentualne prace na 
terenie budowy; 

16) pisemnego zgłoszenia wykonanych robót budowlanych do odbiorów; 
17) zapewnienia potrzebnego oprzyrządowania, wymaganego do badania, jakości materiałów, jakości robót 

budowlanych wykonywanych z tych materiałów; 
18) przeprowadzania i przedstawiania Zamawiającemu wyników wymaganych przepisami badań, pomiarów 

oraz niezbędnych atestów, świadectw, certyfikatów i innych dokumentów stwierdzających, jakość 
wbudowanych materiałów; 

19) stosowania w czasie wykonywania robót budowlanych wszystkich przepisów dotyczących ochrony 
środowiska naturalnego, utylizacji odpadów. Ewentualne opłaty i kary za naruszenie w trakcie 
wykonywania robót budowlanych norm i przepisów dotyczących ochrony środowiska obciążają 
Wykonawcę. Materiały z rozbiórek powinny być segregowane w miejscu ich demontażu i 
magazynowane selektywnie do czasu ich wywozu. Odpady należy przekazać do składowania lub 
recyklingu wyspecjalizowanej firmie. Koszt utylizacji materiałów z rozbiórek powinien zostać ujęty w 
cenie jednostkowej rozbiórek; 

20) utrzymania w czasie wykonywania robót budowlanych terenu budowy, z dążeniem do minimalizacji 
przeszkód komunikacyjnych, bieżącego usuwania zbędnych materiałów, odpadów i śmieci. Wykonawca 
musi posiadać dokumenty potwierdzające przyjęcie odpadów przez składowiska i dokonanie 
stosownych opłat; 

21) uzyskanie w razie konieczności zgody lub decyzji na zajęcie pasa drogowego zarządcy dróg/ulic oraz 
zgłoszenie pisemne właścicielom innych nieruchomości, na których będą prowadzone roboty wejście na 
ich teren. Wynikające z tego opłaty obciążać będą Wykonawcę; 

22) zabezpieczenia dróg i ścieżek prowadzących na teren budowy od uszkodzeń, które może spowodować 
transport i sprzęt Wykonawcy. W szczególności dostosowania się do obowiązujących ograniczeń 
obciążeń osi pojazdów podczas transportu materiałów sprzętu do i z terenu budowy, aby nie 
spowodował on szkód na drogach i ścieżkach; 

23) sprzątania na bieżąco dróg i ulic z zanieczyszczeń powstałych od jazdy i pracy sprzętu i środków 
transportu, a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzeń ich natychmiastową naprawę; 

24) uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamawiającego spotkaniach dotyczących wykonywania przedmiotu 
Umowy; 

25) sporządzania w razie konieczności stwierdzonej przez Zamawiającego raportu/ów z przebiegu robót i 
ich dostarczenia w formie papierowej, w ilości 1 egz. w terminie 7 dni Zamawiającemu. Raport 
powinien zawierać, w szczególności: 
a) opis robót wykonanych w okresie sprawozdawczym, 
b) zestawienie zbiorcze ilości i wartości wykonanych robót, 
c) porównanie zaawansowania prac z obowiązującym harmonogramem, a w przypadku niezgodności 

przedłożenia informacji o przyczynach zaistniałej sytuacji (opóźnień, różnic), 
26) wykonywania wszystkich robót budowlanych, w taki sposób, aby nie zakłócać w stopniu większym niż 

jest to niezbędne interesów osób trzecich; 
27) zaspakajania roszczeń podwykonawców lub dalszych podwykonawców; 
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28) uporządkowania terenu budowy i przekazania go po zakończeniu robót budowlanych Zamawiającemu; 
29) zagospodarowania i utylizacji odpadów zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o 

odpadach (Dz. U. z 2023 roku, poz.1587 ze zm.); 
30) protokolarnego przekazania Zamawiającemu, po wykonaniu Przedmiotu Umowy dokumentacji 

powykonawczej w 2 egz., inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej w 3 egz., protokołów badań i 
pomiarów wynikających z zakresu wykonanych prac energetycznych w 2 egz., protokołów badań i 
pomiarów wydajności instalacji wentylacyjnej;  kompletnego wykazu wyposażenia oraz kluczy, 
instrukcję obsługi, użytkowania i serwisu wszystkich urządzeń (w języku polskim);  

31) przeprowadzenia po wcześniejszym ustaleniu z Zamawiającym zakresu, treści i terminu szkolenia w 
zakresie użytkowania zastosowanych instalacji i urządzeń, 

32) protokolarne przekazanie Zamawiającemu wszelkich wniosków i dokumentów związanych z realizacją 
robót budowlanych, w szczególności dokumentów niezbędnych do złożenia przez Zamawiającego 
zawiadomienia o zakończeniu robót do Państwowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (jeżeli 
dotyczy); 

33) uzyskanie pozwolenia na użytkowanie budynku w imieniu Zamawiającego do dnia 6 
grudnia 2024 r.  

34) przedłożenia Zamawiającemu w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia zakończenia robót 
następujących dokumentów: 
a) dokumentacji powykonawczej w ilości 2 egz. w formie papierowej i 1 egz. elektronicznie, a w razie 

zmian nie odstępujących w sposób istotny od zatwierdzonego projektu lub warunków pozwolenia 
na budowę, dokonanych podczas wykonywania robót rysunków z naniesionymi zmianami 
wchodzących w skład zatwierdzonego projektu budowlanego, a w razie potrzeby – uzupełniający 
opis. W takim przypadku oświadczenie kierownika robót powinno być potwierdzone przez 
projektanta oraz zamawiającego, 

b) oświadczenia kierowników robót:  
 o zgodności wykonania obiektu z obowiązującymi przepisami i normami, 
 o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, także w przypadku 

korzystania z sąsiednich nieruchomości, budynków lub lokali, 
 o właściwym zagospodarowaniu terenów przyległych, jeżeli eksploatacja obiektu będzie 

uzależniona od ich odpowiedniego zagospodarowania, 
 dotyczące protokołów badań i sprawdzeń oraz opinii, w szczególności: protokołu odbioru 

kominów przez osobę posiadającą stosowne uprawnienia, protokołu lub oświadczenia osoby 
posiadającej wymagane kwalifikacje o wykonaniu instalacji elektrycznej wewnątrz budynku, 

 o wbudowanych wyrobach budowlanych, 
c) specyfikacji technicznych, w tym uzupełniających lub zamiennych wraz z ustaleniami 

technologicznymi, 
d) dziennika robót, 
e) rejestru obmiarów, 
f) deklaracji lub certyfikatów zgodności z obowiązującą normą dla zastosowanych materiałów i 

urządzeń zgodnie z ST, deklaracji właściwości użytkowych, atestów, 
g) rysunków, w tym dokumentacyjnych dotyczących wykonania robót towarzyszących (np. w związku 

z przełożeniem linii telefonicznej, energetycznej itp.), protokołów odbioru i przekazania tych robót 
właścicielom urządzeń, 

h) protokołów odbiorów technicznych, badań instalacji elektrycznej, itp., 
i) gwarancji jakości na wykonane roboty oraz gwarancji producentów i dokumentacji techniczno – 

ruchowej (DTR) w związku z zamontowanymi urządzeniami oraz sprzętu, 
j) dokumentacji inwentaryzacji powykonawczej. 

3. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania wszystkich 
czynności na terenie budowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

4. Za nienależyte wykonanie tych obowiązków będzie ponosił odpowiedzialność odszkodowawczą zgodnie z 
przepisami powszechnie obowiązującego prawa. 

5. Od daty przekazania terenu budowy, aż do chwili odbioru Przedmiotu Umowy Wykonawca ponosi pełną 
odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszelkie szkody wynikłe na tym terenie. 

6. Wykonawca jest zobowiązany zabezpieczyć miejsce wykonywania prac zgodnie z przepisami prawa i  
stosownie do poleceń Zamawiającego.  

7. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy, podwykonawców, dalszych pod 
wykonawców oraz osób trzecich, pozostawione w miejscu wykonywania prac, a jego zabezpieczenie należy 
do obowiązków Wykonawcy. 

8. Szkody zaistniałe w robotach lub materiałach przeznaczonych do wbudowania w okresie między terminem 
rozpoczęcia prac i terminem ich zakończenia oraz szkody zaistniałe w okresie odpowiedzielności Wykonawcy 
za wady, pozostające w bezpośrednim związku z  usuwaniem wad, będą naprawione przez Wykonawcę i na 
jego wyłączny koszt i ryzyko. 
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9. W związku z realizacją umowy o zamówienie publiczne Wykonawca zapewnia warunki służące zapewnieniu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami zgodnie z wymaganiami określonymi w art. 4 ust. 3 ustawy 
z 19.07.2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240). 

 
 

§ 6 
 PODWYKONAWCY 

 
1. Wykonawca będzie wykonywał Przedmiot Umowy osobiście, z zastrzeżeniem ust. 2. 
2. Wykonawca będzie wykonywał przedmiot Umowy za pomocą podwykonawców w następującym zakresie: 

1) ……..; 
2) ……... 

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszego zamówienia zamierzający zawrzeć umowę 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji Umowy, 
do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca 
jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z 
projektem umowy. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o 
podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

5. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia przedłożenia mu projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, zgłosi w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu tej umowy, gdy: 
1) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
2) zawiera ona postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp; 
3) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4; 

6. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty przedłożenia projektu umowy o 
podwykonawstwo, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca niniejszego zamówienia przedkłada Zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

8. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia przedłożenia mu projektu umowy o podwykonawstwo, zgłasza w 
formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 
przypadkach, o których mowa w ust. 5. 

9. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 8 do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od dnia przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy 
o podwykonawstwo, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

10. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 
wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości Umowy oraz umów o 
podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez zamawiającego w dokumentach zamówienia. 
Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej 
niż 50.000,00 zł. 

11. W przypadku, o którym mowa w ust. 10, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w 
ust. 4, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod 
rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

12. Postanowienia ust. 3-11 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 
13. Umowa o podwykonawstwo, musi zawierać w szczególności postanowienia dotyczące: 

1) oznaczenia stron umowy; 
2)  szczegółowy zakres robót budowlanych; 
3) wartości wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy; 
4) terminu płatności, który nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia faktury lub rachunku 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 
5) terminu wykonania robót budowlanych. 

14. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty wykonane przez 
podwykonawców. 

15. Zasady dotyczące podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do dalszych podwykonawców.  
16. W przypadku gdy umowa podwykonawcza lub dalszego podwykonawstwa określać będzie wynagrodzenie 

rozliczane na podstawie wynagrodzenia kosztorysowego wymagane jest wskazanie maksymalnej wartości 
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.  
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§ 7 
 ODBIORY PRZEDMIOTU UMOWY 

 
1. Zamawiający będzie przyjmować wykonany Przedmiot Umowy częściowo, w miarę jego ukończenia za 

zapłatą odpowiednio określonej w Harmonogramie, części wynagrodzenia. Wykonawca gotowość do odbioru 
części (odbiór częściowy) albo całości przedmiotu Umowy (odbiór końcowy) zgłasza dokonując stosownego 
wpisu do dziennika robót, przekazując jednocześnie Zamawiającemu zawiadomienie o tej gotowości w formie 
pisemnej. 

2. Harmonogram przewiduje odbiór częściowy prac na wartość nie większą niż 50% należnego wynagrodzenia 
Wykonawcy.  

3. Zamawiający w terminie 14 dni od daty zgłoszenia gotowości do odbioru Przedmiotu Umowy wyznaczy 
termin odbioru tego Przedmiotu Umowy. Z czynności odbioru Przedmiotu Umowy spisany zostanie protokół 
zawierający dokonywane w trakcie odbioru ustalenia oraz terminy wyznaczone na usunięcie ewentualnych 
wad stwierdzonych w trakcie odbioru. Protokół odbioru będzie podpisany przez Strony, kierowników robót. 

4. Najpóźniej w dniu rozpoczęcia odbioru przedmiotu Umowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu niezbędne 
dokumenty, w szczególności protokoły badań, zestawienia wartości wykonanych robót, dokumentację 
powykonawczą i inne umożliwiające ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy (atesty, certyfikaty, 
poświadczenia zgodności). Brak dokumentów, o których mowa wyżej, skutkować może odmową odbioru 
Przedmiotu Umowy. 

5. Zamawiający odmówi odbioru Przedmiotu Umowy, jeżeli zgłoszony do odbioru Przedmiot Umowy nie został 
wykonany albo został wykonany niezgodnie z projektem, Umową, zasadami wiedzy technicznej lub z wadami 
istotnymi. 

6. Osobnym odbiorom podlegać będą roboty budowlane zanikające lub ulegające zakryciu. Postanowienia ust. 1 
– 4 stosuje się odpowiednio.  

 
 
 

§ 8 
NADZÓR NAD ROBOTAMI BUDOWLANYMI I KIEROWANIE ROBOTAMI BUDOWLANYMI 

 
1. Nadzór  nad wykonywaniem przedmiotu Umowy w imieniu Zamawiającego będą sprawować upoważnieni 

pracownicy Zamawiającego wskazani Wykonawcy najpóźniej w dniu przekazania terenu budowy. 
2. Przedstawicielem Wykonawcy w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy będzie kierownik budowy 

wskazany Zamawiającemu pisemnie, pod rygorem nieważności, w dniu zawarcia Umowy.  
3. Wykonawcy przysługuje prawo zmiany kierownika budowy lub kierowników robót sanitarnych lub 

elektrycznych za uprzednią, pisemną, pod rygorem nieważności, zgodą Zamawiającego.  
4. Wykonawca zmieni kierownika budowy lub kierowników robót sanitarnych lub elektrycznych w terminie 14 

dni od daty zgłoszenia żądania Zamawiającego, jeśli nie wykonuje on należycie swoich obowiązków.  
 
 
 

§ 9 
WYNAGRODZENIE 

 
1. Za należyte wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawcy zapłacone zostanie wynagrodzenie ryczałtowe  

w rozumieniu art. 632 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, w wysokości: …………… zł brutto 
(słownie: …………). 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty związane z wykonaniem przedmiotu 
Umowy, a w szczególności podatku VAT, wykonania robót budowlanych niezbędnych do wykonania 
Przedmiotu Umowy, w tym robót przygotowawczych, wykończeniowych, zorganizowania, zagospodarowania, 
a później likwidacji terenu budowy, zorganizowania i utrzymania zaplecza budowy, odtworzenia 
pomieszczeń, korytarzy, dróg i chodników zniszczonych w trakcie wykonywania robót budowlanych, 
wykonania dokumentacji powykonawczej, doprowadzenia terenu budowy do stanu pierwotnego po 
zakończeniu wykonywania robót budowlanych i innych czynności wynikających z Umowy, jak również 
wszelkich innych niezbędnych do wykonania i prawidłowej eksploatacji Przedmiotu Umowy. 

3. Nieuwzględnienie przez Wykonawcę, na etapie przygotowania oferty, jakichkolwiek kosztów, nie może być 
podstawą roszczeń w stosunku do Zamawiającego zarówno w trakcie realizacji niniejszej Umowy jak też po 
wykonaniu Przedmiotu Umowy. 

4. Wykonawca nie może bez pisemnej – pod rygorem nieważności – i uprzedniej zgody Zamawiającego 
przenieść wierzytelności wynikającej z Umowy na osobę trzecią.  
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§ 10 
WARUNKI PŁATNOŚCI 

 
1. Rozliczenie za wykonany Przedmiot Umowy odbędzie się na podstawie faktury częściowej, określonej w 

Harmonogramie, o którym mowa w § 3 oraz na podstawie faktury końcowej, wystawionej po wykonaniu i 
odbiorze całości Przedmiotu Umowy oraz uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie budynku, z zastrzeżeniem 
ust. 2. 

2. Wysokość wynagrodzenia określonego na fakturze częściowej nie może przekroczyć 50% 
wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1. 

3. Podstawą do wystawienia faktury częściowej jest łączne spełnienie następujących warunków: 
1) podpisanie przez Strony i kierowników robót protokołu odbioru częściowego, stwierdzającego wykonanie 

przedmiotu Umowy zgodnie z Harmonogramem, dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót budowlanych, Umową i zasadami wiedzy technicznej oraz bez wad istotnych; 

2) w przypadku wykonania Przedmiotu Umowy przy udziale podwykonawcy – dostarczenie Zamawiającemu 
zestawienia prac wykonanych przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę podpisanego przez 
Zamawiającego, kierowników robót, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę z określeniem ich 
zakresu i wartości, oraz dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy za wykonane przez nich prace, objęte zestawieniem prac. 

4. Podstawą do wystawienia faktury końcowej jest łączne spełnienie następujących warunków: 
1) podpisanie przez Strony i kierownika budowy protokołu odbioru końcowego, stwierdzającego wykonanie 

Przedmiotu Umowy zgodnie z Harmonogramem, dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót budowlanych, Umową i zasadami wiedzy technicznej oraz bez wad istotnych; 

2) w przypadku wykonania Przedmiotu Umowy przy udziale podwykonawcy – dostarczenie Zamawiającemu 
zestawienia prac wykonanych przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę podpisanego przez 
Zamawiającego, kierownika budowy, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę z określeniem ich 
zakresu i wartości, oraz dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy za wykonane przez nich prace, objęte zestawieniem prac; 

3) dostarczenie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej.  
5. Wynagrodzenie zapłacone zostanie przelewem, na rachunek bankowy Wykonawcy, w terminie do 30 dni, 

licząc od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo sporządzonej faktury wraz z dokumentami, o których 
mowa w ust. 3 i 4. 

6. Płatności, o których mowa powyżej będą dokonywane przez Zamawiającego przelewem na konto 
Wykonawcy wskazane na fakturze. 

7. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
8. Wykonawca przy realizacji Umowy zobowiązuje posługiwać się rachunkiem rozliczeniowym, o którym mowa 

w art. 49 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (Dz. U. z 2020 r., poz. 1896 ze zm.) 
zawartym w wykazie podmiotów, o którym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o 
podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2021 r., poz. 685 ze zm.). W przypadku braku rachunku bankowego 
na Białej Liście Podatników VAT płatność za fakturę zostanie wstrzymana do momentu wyjaśnienia bez 
konsekwencji niedotrzymania przez Zamawiającego terminu jej płatności.    

9. Wykonawca może wystawiać ustrukturyzowane faktury elektroniczne w rozumieniu przepisów ustawy  
z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty 
budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno – prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1666 ze zm., dalej – 
„Ustawa o Fakturowaniu”).   

10. W przypadku wystawienia faktury, o której mowa w ust. 9, Wykonawca jest obowiązany do wysłania jej do 
Zamawiającego za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania (dalej – „PEF”).   

11. Wystawiona przez Wykonawcę ustrukturyzowana faktura elektroniczna winna zawierać elementy,  
o których mowa w art. 6 Ustawy o Fakturowaniu, a nadto faktura ta, lub załącznik do niej musi zawierać 
numer Umowy i zamówienia, których dotyczy.   

12. Ustrukturyzowaną fakturę elektroniczną należy wystawić Zamawiającemu za pośrednictwem Platformy 
Elektronicznego Fakturowania podając numer PEPPOL (NIP) 7631439453.  

13. Za chwilę doręczenia ustrukturyzowanej faktury elektronicznej uznawać się będzie chwilę wprowadzenia 
wystawionej faktury, zawierającej wszystkie elementy, o których mowa w ust. 14 powyżej, do konta 
Zamawiającego na PEF, w sposób umożliwiający Zamawiającemu zapoznanie się z jej treścią przy czym jeżeli 
wprowadzenie to nastąpi w dniu roboczym poza godzinami pracy Zamawiającego wskazanymi  
w Umowie, w sobotę lub w dniu ustawowo wolnym od pracy, uznawać się będzie, że dostarczenie 
ustrukturyzowanej faktury elektronicznej nastąpiło w najbliższym dniu roboczym. 

14. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od 
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obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę niniejszego 
zamówienia. 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 14, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 
przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po 
przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

16. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy. 

17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag 
dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
o których mowa w ust. 14. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od 
dnia doręczenia tej informacji. 

18. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 11, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może: 
1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

19. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 
mowa w ust. 14, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

  
§ 11 

PRAWA AUTORSKIE 

 
1. Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1, przenosi na Zamawiającego autorskie 

prawa majątkowe i zależne do utworów powstałych w związku z wykonywaniem przedmiotu Umowy, w 
zakresie: 
1) prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udostępniania, rozpowszechniania utworów w 

postaci materialnych nośników utworów, w szczególności techniką drukarską, reprograficzną czy zapisu 
magnetycznego; 

2) prawa do kopiowania, utrwalania, zwielokrotniania, udostępniania, rozpowszechniania utworów w 
postaci cyfrowego zapisu utworów, zarówno poprzez umieszczanie, jako produktu multimedialnego na 
nośnikach materialnych (w szczególności na dyskietce, CDR, DVD czy poprzez wprowadzanie do pamięci 
komputera), jak również poprzez udostępnianie utworów, jako produktu multimedialnego w sieciach 
teleinformatycznych (w szczególności poprzez umieszczenie utworów na serwerze, w sieci Internet, w 
sieci komputerowej czy pamięci RAM poszczególnych urządzeń biorących udział w przekazie 
internetowym); 

3) prawa do rozpowszechniania utworów zarówno w formie materialnych nośników, jak i w postaci 
cyfrowej przez publiczne wystawianie, wyświetlanie, odtwarzanie, publiczne udostępnianie czy 
elektroniczne komunikowanie utworów publiczności w taki sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp 
w miejscu i czasie przez siebie wybranym; 

4) prawa do obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwory utrwalono przez wprowadzanie do 
obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo jego egzemplarzy, zarówno w formie materialnych nośników 
utworów jak i ich cyfrowej postaci; 

5) użycia w celu dochodzenia roszczeń lub obrony swych praw. 
2. Wykonawca udziela Zamawiającemu wyłącznego prawa do rozporządzania i korzystania z utworów, w 

szczególności do dokonywania przeróbek, modyfikacji i adaptacji dokumentacji, co nie będzie stanowić 
uszczerbku dla prawa do utworów w wersji utworu pierwotnego. 

3. Przekazane egzemplarze zarówno w formie materialnych nośników utworów, jaki i ich cyfrowej postaci z 
chwilą ich wydania Zamawiającemu stają się jego własnością. 

4. Postanowienia ust. 1-3 nie naruszają praw autorskich osobistych. 
5. W przypadku wykonania przez podwykonawców przedmiotu Umowy Wykonawca będzie dysponował 

prawami autorskimi do wykonanego Przedmiotu Umowy na zasadach określonych wyżej, które przenosi na 
Zamawiającego. 
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§ 12 
WARUNKI GWARANCJI I RĘKOJMI  

1. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu Umowy, przez 
okres 60 miesięcy od dnia podpisania bez uwag protokołu odbioru końcowego robót budowlanych. 

2. Niezależnie od uprawnień z tytułu rękojmi Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot 
Umowy. Okres gwarancji wynosi: ………… miesięcy /zapis zostanie uzupełniony przed zawarciem Umowy zgodnie z 
ofertą Wykonawcy/, licząc od dnia podpisania bez uwag protokołu odbioru końcowego robót budowlanych. 

3. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu gwarancji producentów dla zamontowanych 
urządzeń oraz sprzętu. 

4. Gwarancja obejmuje odpowiedzialność z tytułu wad tkwiących w użytych materiałach i urządzeniach oraz  
w wadliwym wykonaniu prac oraz szkód powstałych w związku z wystąpieniem wady. 

5. Zamawiający zobowiązuje się użytkować wykonany obiekt zgodnie z przeznaczeniem. 
6. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 
7. W przypadku wystąpienia wad Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w terminie 14 dni, licząc od 

dnia przekazania przez Zamawiającego powiadomienia o wadzie (w formie dokumentowej), na koszt własny. 
8. W przypadkach, gdy wada stanowi zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, lub jest szkodą o bardzo dużych 

rozmiarach Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego zabezpieczenia miejsca awarii w celu usunięcia 
zagrożeń lub niedopuszczenia do powiększenia się szkody. 

9. Powiadomienie o wystąpieniu wady Zamawiający zgłasza Wykonawcy w formie pisemnej potwierdzając 
wystąpienie wady. 

10. W przypadku nie usunięcia wad we wskazanym terminie Zamawiający może usunąć wady na koszt i ryzyko 
Wykonawcy. 

11. W przypadku, gdy usunięcie wady będzie trwało dłużej niż 14 dni lub ze względów technologicznych prace 
powinny być wykonane w innym terminie, należy termin ten uzgodnić z Zamawiającym. Termin gwarancji 
ulega przedłużeniu o czas usunięcia wady, jeżeli powiadomienie o wystąpieniu wady nastąpiło jeszcze w 
czasie trwania gwarancji. 

 
 

§ 13 
ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

 
1. Zamawiający może odstąpić od Umowy w przypadkach określonych w przepisach prawa, a także, jeżeli 

Wykonawca: 
1) nie rozpoczął wykonywania przedmiotu Umowy lub przerwał jego wykonywanie bez uzasadnionych 

przyczyn oraz nie wykonuje go przez okres 7 dni pomimo wezwania Zamawiającego; 
2) po umożliwieniu wykonawcy zgłoszenia w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej 

zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, wykonawca nie płaci 
wymaganego wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy; 

3) nie zaspakajając roszczeń podwykonawców lub dalszych podwykonawców zmusił Zamawiającego do 
wielokrotnego (3 lub więcej) dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o której mowa w § 10 ust. 8, lub do konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na 
sumę większą niż 5% wartości Umowy; 

4) nie przedłuży albo nie wniesie zabezpieczenia należytego wykonania umowy w przypadku, o którym 
mowa w § 15 ust. 2. 

2. Odstąpienie od Umowy w przypadkach określonych w ust. 1 pkt 1-5 może nastąpić w terminie 60 dni od 
dnia powzięcia przez Zamawiającego wiedzy o zaistnieniu tych przypadków.  

3. W przypadku odstąpienia od Umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 
szczegółowe: 
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty budowlane w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt 

Strony, z której to przyczyny nastąpiło odstąpienie od Umowy lub przerwanie robót budowlanych; 
2) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót budowlanych nieobjętych Umową, jeżeli 
odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego; 

3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót budowlanych przerwanych oraz 
robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od Umowy, nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada; 

4) w terminie 7 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 3) Wykonawca przy udziale Zamawiającego 
sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót budowlanych w toku wraz z zestawieniem wartości 
wykonanych robót budowlanych według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót 
budowlanych w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę; 
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5) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 7 dni od daty odstąpienia od Umowy, 
usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone. 

3. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, zobowiązany 
jest do: 
1) dokonania odbioru robót budowlanych przerwanych, w terminie 7 dni od daty przerwania oraz do 

zapłaty wynagrodzenia za roboty budowlane, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, w terminie 
określonym w § 10 ust. 5 Umowy; 

2) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń zakupionych przez Wykonawcę do wykonania 
przedmiotu Umowy, określonych w ust. 3 pkt 2), w terminie 30 dni od daty ich rozliczenia wg cen, za 
które zostały nabyte; 

3) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór w terminie 7 dni od daty odstąpienia od 
Umowy. 

5.  Skutki odstąpienia od Umowy, w tym w zakresie rękojmi za wady Przedmiotu Umowy, odnosić się będą 
jedynie do tej części przedmiotu Umowy przewidzianego do wykonania na podstawie Umowy, która nie 
została wykonana przed skorzystaniem z prawa odstąpienia od Umowy. 

  
§ 14 

KARA UMOWNA 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za: 

1) zwłokę w przekazaniu Zamawiającemu w wymaganym terminie harmonogramu rzeczowo-finansowego, 
o którym mowa w § 3 ust. 2, w wysokości 0,5% wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1 za każdy 
dzień zwłoki; 

2) zwłokę w przekazaniu Zamawiającemu w wymaganym terminie kosztorysu ofertowego, o którym mowa 
w § 3 ust. 5, w wysokości 0,5% wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1 za każdy dzień zwłoki; 

3) zwłokę w wykonaniu Przedmiotu Umowy, w wysokości 0,2 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 
ust. 1 za każdy dzień zwłoki; 

4) zwłokę w usunięciu wad Przedmiotu Umowy w wysokości 0,1 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 
ust. 1 za każdy dzień zwłoki; 

5) odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego, z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi 
Wykonawca, w wysokości 20 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1; 

6) odstąpienie od Umowy przez Wykonawcę, z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, 
w wysokości 20 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 9 ust. 1; 

7) nieprzedłożenia przez Wykonawcę Zamawiającemu jakiegokolwiek dokumentu wymaganego przez 
Zamawiającego lub przepisem prawa (sensu largo) w szczególności polisy OC, harmonogramu 
rzeczowo – finansowego, kosztorysu ofertowego, w terminie wymaganym Umową lub przepisami 
prawa (sensu largo), w wysokości 500,00 zł za każdy dzień uchybienia temu terminowi; 

8) uchybienia terminom usuwaniu wad lub usterek, w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień uchybienia 
temu terminowi; 

9) w przypadku, gdy Wykonawca wykonuje roboty wadliwie i niezgodnie z dokumentacją projektową oraz 
nie reaguje na pouczenia Zamawiającego dotyczące poprawek i zmian sposobu wykonania robót w 
wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – Zamawiający może naliczyć karę umową w wysokości 
500,00 zł za każdy dzień zwłoki licząc od wyznaczonego terminu; 

10) brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom, w wysokości 3.000,00 zł, za każdy przypadek; 

11) nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 2.000,00 zł, za każdy przypadek; 

12) nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 
zmiany oraz brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 1.000,00 
zł, za każdy przypadek; 

13) brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, zgodnie z §6 ust. 11; 
14) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu zmiany 

wysokości wynagrodzenia, o której mowa w art. 439 ust. 5 ustawy Pzp;  
15) niedostarczenie oświadczeń lub dokumentów, o którym mowa w §1 ust. 7 w wysokości 1.000,00 zł za 

każdy przypadek;   
16) nieprzestrzegania zasad BHP, porządku na terenie budowy – w kwocie 500,00 zł za każde stwierdzone 

naruszenie; 
17) nieuprawnionej ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku – w wysokości 1% całkowitej wartości 

wynagrodzenia brutto za każde stwierdzone naruszenie; 
18) w przypadku konieczności ewentualnej zmiany kierownika budowy w specjalności konstrukcyjno – 

budowlanej, Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia udziału przy realizacji Przedmiotu Umowy 
osoby, której kwalifikacje zawodowe i doświadczenie będą co najmniej równorzędne z kwalifikacjami 
zawodowymi (wykazanym w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu) 
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odpowiednio dla kierownika budowy w specjalności konstrukcyjno – budowlanej, wyznaczonej 
pierwotnie do realizacji Przedmiotu Umowy, w wysokości 500,00 zł; 

19) za niezapewnienie podczas realizacji robót osób pełniących funkcję kierowników robót, o których mowa 
w § 5 ust. 2 pkt 2) Umowy, w wysokości 200,00 zł; kara umowna określona w niniejszym punkcie 
zostanie naliczona za każdy rozpoczęty dzień pełnienia funkcji kierownika robót przez osobę 
ustanowioną samodzielnie przez Zamawiającego. 

2. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 
pracę osób wykonujących czynności wskazane w § 10 ust. 1  umowy Zamawiający przewiduje sankcję w 
postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości minimalnego wynagrodzenia za 
pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. 2023, poz. 1667 ze zm.) za każdy przypadek nie spełnienia wymagań, o 
których mowa w § 1 ust. 5 Umowy. 

3. Łączna kwota kary umownej, o której mowa w ust. 1, nie przekroczy 30% wynagrodzenia, o którym mowa 
w § 9 ust. 1. 

4. Zamawiający może żądać odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej kary umownej. 
 

 
 

§ 15 
ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

 
1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie ……..… w wysokości 5% ceny 

całkowitej podanej w ofercie za przedmiot Umowy, co stanowi kwotę w wysokości: ……….. zł (słownie: …).  
2. W przypadku zmiany terminu wykonania przedmiotu Umowy, Wykonawca przed zmianą tego terminu, na 

podstawie aneksu do Umowy w tym zakresie przedłuży termin ważności wniesionego zabezpieczenia 
należytego wykonania umowy albo, – jeśli nie jest to możliwe – wniesie nowe zabezpieczenie należytego 
wykonania umowy na okres wynikający ze zmiany Umowy. 

3. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 2, Zamawiający uprawniony jest do 
potrącenia z wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednich kwot w celu utworzenia zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy w wysokości i na okres określony w Umowie. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania 
lub nienależytego wykonania Umowy przez Wykonawcę, a w szczególności roszczeń: 

1) o odszkodowanie z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu Umowy; 
2) o odszkodowanie z tytułu zwłoki w wykonaniu przedmiotu Umowy; 
3) o odszkodowanie z tytułu niemożności świadczenia, za którą Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 
4) o zapłatę kary umownej; 
5) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy; 
6) o obniżenie ceny w przypadku stwierdzenia wady przedmiotu Umowy; 
7) o naprawienie szkody wynikłej z konieczności odstąpienia od Umowy albo z żądania obniżenia ceny z 

powodu wady przedmiotu Umowy; 
8) o zapłatę kosztów zastępczego usunięcia wady przedmiotu Umowy. 

5. Zamawiający może dochodzić zaspokojenia z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, jeżeli 
jakakolwiek kwota należna Zamawiającemu od Wykonawcy w związku z niewykonaniem lub nienależytym 
wykonaniem Umowy nie zostanie zapłacona w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Wykonawcę 
pisemnego wezwania do zapłaty. 

6. Zamawiający zwróci Wykonawcy zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu Umowy i 
uznania przez Zamawiającego za należycie wykonany, z zastrzeżeniem ust. 7. 

7. Zamawiający pozostawi na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady obiektu 30% wysokości 
zabezpieczenia. 

8. Kwota, o której mowa w ust. 7, zostanie zwrócona nie później niż w 15. dniu po upływie okresu rękojmi za 
wady obiektu. 

 
§ 16 

ZMIANA UMOWY  
 

1. Zamawiający przewiduje zmianę terminu wykonania przedmiotu Umowy, gdy wystąpi jedna z następujących 
okoliczności: 
1) nieprzewidziane warunki wykonywania Przedmiotu Umowy, tj. inne niż założono warunki geologiczne, 

archeologiczne, terenowe, w szczególności: wykopaliska archeologiczne, niewypały i niewybuchy, 
niezinwentaryzowane lub błędnie zinwentaryzowane obiekty budowlane; 

2) niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawidłowe wykonanie przedmiotu Umowy, przy 
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czym przez niekorzystne warunki atmosferyczne należy rozumieć w szczególności nadzwyczajne zjawiska 
pogodowe takie jak: nawałnice, ulewne deszcze, bardzo silne wiatry, niskie temperatury poniżej -8 stopni Co 
trwające przez kolejne 3 dni – uniemożliwiające wykonanie przedmiotu Umowy ze względów technologicznych 
(np. prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzenie prób i sprawdzeń, dokonywanie odbiorów), co może mieć 
wpływ, na jakość wykonania. Wystąpienie niekorzystnych warunków pogodowych Wykonawca winien zgłosić w 
dzienniku robót oraz pisemnie Zamawiającemu. Zgłoszenie powinno zostać potwierdzone przez Zamawiającego, a 
okoliczności będące przeszkodą w prawidłowym wykonaniu przedmiotu Umowy wykazane potwierdzeniem z 
najbliższej stacji meteorologicznej; 

3) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności: 
a) wstrzymanie robót budowlanych przez Zamawiającego lub rezygnację przez Zamawiającego z realizacji części 

przedmiotu Umowy z przyczyn od Zamawiającego niezależnych; 
b) konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, 
4) konieczność wykonania zamówienia dodatkowego lub robót zamiennych, które  będą miały wpływ na termin 

wykonania przedmiotu Umowy; 
5) wystąpienie kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami. W takim 

przypadku zmiany w Umowie zostaną ograniczone do zmian koniecznych powodujących uniknięcie lub usunięcie 
kolizji; 

6) wystąpienie opóźnień w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechania przez właściwe organy administracji, 
które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność; 

7) wystąpienie opóźnień lub sprzeciwów w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania, których 
właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w 
przepisach prawa, w którym ww. decyzje powinny zostać wydane oraz sytuacje te nie są następstwem 
okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność przy dołożeniu przez niego najwyższej staranności 
działania, właściwej dla profesjonalisty; 

8) wystąpienie braku możliwości wykonania robót budowlanych z powodu niedopuszczenia do ich wykonywania przez 
uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z przyczyn niezależnych od 
Wykonawcy;  

9) wystąpienie działania siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami 
Umowy. Za siłę wyższą uważa się zdarzenie zewnętrzne, którego skutków nie da się przewidzieć ani im 
zapobiec. W szczególności za siłę wyższą będzie się uważać działanie przyrody, takie jak np.: huragan, 
trzęsienie ziemi, powódź, oraz inne zdarzenia takie jak np.: epidemia, wojna, zamieszki, strajk generalny 
(z wyjątkiem strajków Wykonawcy), działania legislacyjne władz powodujące niemożność wykonania 
umowy; 

10) działanie osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działanie nie jest konsekwencją 
winy którejkolwiek ze Stron; 

11) niemożności wykonania robót budowlanych z powodu braku dostępności do miejsc niezbędnych do ich 
wykonania z przyczyn niezawinionych przez wykonawcę; 

12) wystąpienie innych opóźnień lub przestojów z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę. 
2. Zamawiający przewiduje także inne, następujące zmiany Umowy: 

1) zmiany technologii wykonywania robót budowlanych i/lub rodzaju materiałów, z których będą wykonane roboty 
budowlane, w przypadku w szczególności zaprzestania produkcji materiału bądź wycofania i wprowadzenia przez 
producenta materiału o parametrach i cechach użytkowych lepszych lub jakościowo wyższych lub technologicznie 
nowszych albo właściwszych w zaistniałej sytuacji. Zmiana rodzaju materiałów, urządzenia wymaga pisemnej 
akceptacji Zamawiającego, uzyskanie, której wymaga przedstawienia przez Wykonawcę szczegółowego 
uzasadnienia zmiany wraz z pisemnym potwierdzeniem producenta parametrów nowych materiałów. Zmiana 
rodzaju materiałów i/lub technologii realizacji, jeśli nie powoduje zmiany wynagrodzenia nie wymaga zmiany 
Umowy; 

2) zmiana sposobu zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy na skutek, np. zmian zawartej przez Zamawiającego umowy o 
dofinansowanie Przedmiotu Umowy. 

3. Warunki wprowadzenia zmian w Umowie: 
1) każdy wniosek o zmianę Umowy winien być przedłożony przez Wykonawcę pisemnie wraz ze szczegółowym 

uzasadnieniem zmiany. Ciężar dowodu konieczności zmiany spoczywa na Wykonawcy; 
2) Zamawiający może uwzględnić możliwość wprowadzenia zmiany terminu wykonania przedmiotu Umowy tylko w 

zakresie czasu niezbędnego na usunięcie przeszkód wraz z czasem niezbędnym na dostosowanie się do zaistniałych 
nowych okoliczności uzasadniających zmiany. Wniosek winien być złożony przed terminem zakończenia, w czasie 
umożliwiającym przeprowadzenie u Zamawiającego stosownego postępowania w tej sprawie, co najmniej 7 dni 
przed terminem wykonania Przedmiotu Umowy; 

3) Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o zmianę Umowy. 
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§ 17 
UBEZPIECZENIE 

1. Wykonawca najpóźniej w dniu zawarcia Umowy przedłoży Zamawiającemu polisę lub inny dokument 
potwierdzający zawarcie umowy ubezpieczenia OC (deliktowa i kontraktowa) w zakresie związanym z 
Przedmiotem umowy, ważną w okresie realizacji zamówienia zapewniającą ochronę ubezpieczeniową z 
limitem minimum 3.000.000,00 zł. 

2. Wykonawca zobowiązany jest, najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania umowy ubezpieczenia, 
przedstawić nową polisę ubezpieczenia OC od prowadzonej działalności (OC deliktowa i kontraktowa) w 
zakresie związanym z Przedmiotem Umowy, potwierdzającą zawarcie kolejnej umowy ubezpieczenia oraz 
najpóźniej w dniu upływu terminu płatności, przedstawić dowód opłacenia składki (lub rat) 
ubezpieczeniowej. 

 
 

§ 18 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, a w 
szczególności ustawa Pzp, Prawo Budowlane oraz odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. 

2. Ewentualne spory mogące wyniknąć z wykonywania Umowy będą rozstrzygane przez sąd polski, miejscowo 
właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których każdy stanowi oryginał i po jednym 
z nich otrzymuje każda ze Stron. 

 
 
 

     Zamawiający                           Wykonawca 
 
 
 
 
Załączniki do umowy stanowiące jej integralną część:  

 Formularz ofertowy 
 


